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1- Lesfondements du regime de |’ assurance construction
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LQZ“:, L "histoirede |’ assurance construction
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L es grandes etapes avant la loi Spinetta de 1978

Le code d’ Hammourabi (1750 av JC) : la responsabilité professionnelle
de|’architecte. L’ effondrement d’une maison ayant cause la mort de ses
occupants entraine la mort del’ architecte

1804 : les fondements de la responsabilité civile décennale (article 1792
du code civil)

1928 : la police globale de chantier . assurance de chose pour un
chantier déterminé

La loi du 31 decembre 1940 sur I’architecture : premiere loi obligeant
un constructeur a s assurer

Séminaire construction 02.10.07 - 5




LQZ“:, L"histoirede |’ assurance constr uction

Lesraisonsdelaréformedu 4 janvier 1978

Une sous assurance notoire:
- 40 % des entrepreneursnon assurés

- 50 % des maitresd’ ouvrage non assures (promoteurs, constructeurs
de maisonsindividuelles)

Des délais de reglementslongs (50 % des affairesreéglées dansun délai
de4 a5 ans), recoursdifficiles en casde disparition du constructeur

Des couvertures d’ assur ance insuffisantes (plafonds de gar anties
Insuffisants, nombreuses exclusions techniques, ...)
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LQZ“:, L "histoirede |’ assurance construction

L esremedes apportés par laloi Spinetta

Pourquoi un droit dérogatoire ?
o Lasécuritépublique: institution du controdle technique

e Laprotection du consommateur : soutien dela partie contractante la
plusfaible

Création d’uneresponsabilité decennale de plein droit
e L’institution d’une présomption deresponsabilité, d’ ordre public

e Lescaslimitésd exonération avec la cause étrangere: force
maj eur e, faute du maitre d’ ouvrage, fait d’un tiers
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L a moder nisation de la responsabilité
des constructeurs

L a définition delareception et la création de la garantie de parfait
achevement

L’ évolution de la garantie biennale versla garantie debon
fonctionnement

L’ extension de |la responsabilité decennale a un plus grand
nombre de constructeurs

L a distinction des fonctions constr uction/équipement
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LQZ“; L’ histoire de |’ assur ance constr uction

L e passage a |’ assurance en capitalisation

Répartition : les primes encaissées chaque année servent a constituer
des provisions pour lereglement des sinistres declaresla méme année

Capitalisation : les primes percues au cours d’'une année servent a
constituer des provisions pour regler les sinistres affectant des ouvr ages
correspondant a des chantiersouverts au cours de la méme année

Séminaire construction 02.10.07 - 9




ois Seocddlds
W ASSHF@IICrS

LQZ“:, L "histoire de |’ assurance constr uction

L esraisons du passage a la capitalisation

| nsensibilité aux variations en volume et aux défaillances des assur és

Prime payee par |'assuré en fonction du risque (réellement analysable
lors de la souscription), proportionnelle a son activité du moment et
donc juste (non tributaire de |’ activité des annees antérieur es)

Liberté de concurrence et de sélection desrisques

Evacuation du probleme delareprise du passeé (difficile a gérer en semi
répartition)
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Garantie décennale
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L a garantie de parfait achevement

Objet : reparation de tous les désordres affectant I’ ouvrage, quelle que
soit leur gravite et ayant fait I’objet de réserves a la réception ou ayant
éte notifies
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L a Garantie biennale

Equipements : parties douvrages, ééments d’'équipement qui
permettent a I’ ouvrage de fonctionner, d’ére utilise selon sa destination
d'origine

Garantie . impossibilité ou inaptitude a remplir normalement la
fonction annoncée (sousréserve d’un usage et d’ un entretien normal)

Durée: 2 ansacompter delareception del’ouvrage

Exclusion (Juin 2005) : éguipements a usage purement professionnel
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L a garantie décennale

Objet : I’ouvrage ou ses equipementsindissociables (1792-2) du Code
civil

Garantie : atteinte a la solidité ou impropriété a destination (totalité de
I”ouvrage) del’ouvrage ou ala solidité des éguipements indissociables

Durée: 10 ansa compter delaréception del’ouvrage

Exclusion (Juin 2005) : équipements a usage purement professionnel
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L es constructeurs o, Les artishns

»
D 4
-
-
-

Les entreprises

Les techniciens
(gros ceuvre,

Architectes -] couverture,
Bureaux d’études peinture,g..)

Controéleurs techniques

Le maitre
d’ouvrage

Les fabricants
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ASSURANCE ASSURANCES
OBLIGATOIRE FACULTATIVES

L aresponsabilité décennale e Lagarantie de bon fonctionnement
(faux plafonds, carrelage colle)

L es dommages de nature decennale « | g garantie des préudices
(effondrement de charpente, immatériels

affalssement du plancher, (perte de loyer, privation de
infiltration d’ eau) jouissance)

o Lagarantie desexistants
dissociables des travaux neufs
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LQZ Federation L’ assurance des constructeur s

L es modalités de fonctionnement
del’assurance RCD

Une attestation d’assurance doit érefournieal ouverture du chantier
L a garantie est fixee par les clauses-typesréglementaires
L es activités garanties sont celles déclarees a la souscription

L a garantie afférente aux travaux r éalisés est maintenue pendant
dix ans

Lafranchisen’est pas opposable au lese

L e montant de la garantie ne peut étrelimité

Elle est soumise a une obligation d’assurer (Bureau central detarification)
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L es contrats d’activité par abonnement pour lesentreprises

328 000 contrats en
2006

COTISATION ASSISE SUR COTISATION FORFAITAIRE

LE CHIFFRE D’ AFFAIRES
= 251 000 contrats

= 37 000 contrats

CONTRAT CONCEPTEURS :
Architectes & Bureaux d’études techniques :

= 40 000 contrats
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L " assurance Dommages-Ouvrage

 Lesmodalitesd accession ala propriété

e L’obligation d’assurance

e Une protection pour |I’usager
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LQZ s L’ assur ance dommages-ouvr age

L a souscription de |’ assurance Dommages-Ouvr age

Par qui ?

L e maitre d’ ouvrage particulier

L e syndic de copropriété pour les partiescommunes
L e constructeur de maisonsindividuelles

L evendeur d’immeubles, le promoteur

Pour quelstravaux ?

L estravaux neufs constitutifs d’ ouvrage
L estravaux derénovation constitutifs d’ ouvrage

Quand ?

Avant le début destravaux
Début de la garantie apres|’année de parfait achevement
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L es contrats par chantier
pour |’ assur ance dommages en 2006

" 47 000 contrats (dont 33 000 contrats DO)

EXEMPLE : Les cas des maisons individuel les

= 115000 € : Cout moyen de construction d une maison individuelle
(TTC)

= cotisation moyenne pour un contrat dommages-ouvrage :

entre 2 et 5 % du colt total des travaux
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LQZ i Fonctionnement de la garantie DO

Réception par |'assureur dela déclaration de sinistre
4
Déclar ation r éputée non constituée apres analyse
U

L'assureur a dix jours pour signifier a l'assuré que la declaration n'est pas reéputee

constituée et lui reclamer les renseignements manquants suivants:
* N° de contrat

e nom du propriétaire

 adresse de la construction endommagee

 date de réception ou d'occupation deslocaux

 date d'apparition desdommages

e description des dommages

e |ocalisation des dommages

AtloN_es

Séminaire construction 02.10.07 - 22




e Fonctionnement dela garantie DO

Framaise
ois Seocddlds

W ASSHF@IICrS

Réception par |'assureur de la déclaration de sinistre
J
Déclar ation réputée constituée: J
J
J + 15 (sans expertise)

L'assureur a 15jourspour notifier al'assurée:
» uneoffred'indemnitéa 1.800 € (maximum)

» ou (et) un refusde garantie (seulement sl lamise en jeu de la garantie est manifestement
injustifiée)

Deux possibilités

N/

Contestation de |'assur é qui peut obtenir la
designation d'un expert

{
Expertise

2

Absence de contestation
Paiement del'indemnité par |'assureur
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Réception par |'assureur dela déclaration de sinistre

U

Déclar ation r éputée constituée : J

4

J + 60 - expertise obligatoire

L'assureur a 60 jours pour notifier al'assurélerapport d'expert (préalablement) et sa position sur sa garantie
Sanction : garantie automatique, exécution des mesures conservatoires, dépenses nécessaires ala réparation des dommages

U

J + 90 ou (225 en cas de prolongation de délai)

Si la garantie est acquise, I'assureur a 90 jours pour notifier lerapport d'expert (préalablement) et sa
proposition d'indemnité
Sanction : dépenses nécessaires a la réparation des dommages + majoration du double du taux de I’ intérét 1égal

Deux possibilités
74 N

Acceptation de l'offre par l'assuré : paiement de Refus de I'offre par I'assuré : paiement des % de

I'indemnité par |'assureur dans les quinze jours I'indemnité€ proposée par I'assureur dans les quinze
jours de la demande de |'assuré s ce dernier ne
differe paslestravaux
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L a Convention dereglement
d’ assur ance construction

= |_ebut

Amélioration efficacité de |’ assurance construction :
- réduction des colts de gestion,

- reglement rapide et equitable des sinistres entre assureurs.

= |_esmoyens

procedure de recours automatique
expertise unique

» L esprincipales évolutions

1994 : Avenant n°1 : relevement du ticket modérateur
novembre 2002 : instauration d’ un délai de présentation des recours par I’ assureur DO
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% passhn L’ assur ance dommages-ouvr age

L a protection desintérésdel’ usager

Une prestation de services sécurisante (intervention rapide de |’ expert)

Un délai d’'indemnisation rapide et encadré

In
\ W 4 |
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L e bilan du systeme Spinetta

Protection du consommateur ?
Responsabilisation des constructeurs ?
Stabilité financiere du systeme ?
Prévention?

Unicité du cadrejuridigue ?
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% Panciis. Séminaire du 2 octobre 2007

2 - Lemarché actuel del’assurance construction
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L a situation de la construction en 2006

PRODUCTION BTP
160 milliardsd’ €

PRODUCTION BATIMENT PRODUCTION TRAVAUX PUBLICS
126 milliards d'€ 34 milliards d’€

NEUF ULSALABRGRIDE 819 U TR s COMMANDE PUBLIQUE COMMANDE PRIVEE
D , EXISTANTS o : o \
67 milliards d'€ o , 23 milliards d'€ 11 milliards d'€
59 milliards d’€

L’ assurance obligatoire porte sur le neuf et les gros travaux autres que le petit entretien
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L’ évolution des mises en chantier
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| es encaissements

L es assurances dommages du BTP 2006

e

ASSURANCESLIEES

AU SECTEUR DU BTP

o

34 milliardsd’ €

~

/

p
(DO + RCD)

66 %

2.3 milliardsd’

ASSURANCE CONSTRUCTION

€

N O

AUTRES
1,1 milliard d'€
34 %
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L a place de I’assur ance construction en 2006

DB part.
transport

caution
DB prof &

Cat-nat )
——  agric.

31%
15,5%

RC générale
7,6%

\P], assist.

Auto
41,6% 6,9%

LA PLACE DE L'ASSURANCE CONSTRUCTION DANS
L'ENSEMBLE DES COTISATIONS BIENS ET RESPONSABILITE
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| es encaissements

|’ évolution des cotisations constr uction

M ontant
2006

Variation (%)

2006/2005 | 2005/2004 |

2004/2003 |

2003/2002 |

2002/2001

Ensemble
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LQZ::‘ L es données sycodes
L es principales pathologies des désordres
= Source : AQC / Sycodes

= Echantillon de désordres déclarés sur 1a période 2003-2006

= Répartition en pourcentage du nombre

Nombre de désordres par nature de dysfonctionnement

Autres
11%

Défaut de
conception
13%

Défaut
d'exécution
76%

Séminaire construction 02.10.07 - 34




Feéddralforr ,
B itts L es données sycodes
o ASSRFErrces

L es principales pathologies des désordres

= Source : AQC / Sycodes
= Echantillon de désordres déclarés sur la période 2003-2006

= Répartition en pourcentage du nombre
Répartition des déesordres par nature d’ ouvrage en nombre

Autres Facade
équipements 15%
15%

Shllel s Partition
6% N
revétement
intérieur

Equipement génie
climatique » 14%
7%

Menuiserie

7%
Fondation, Couverture,
charpente

ouvrages
—— 12%

étanchéité Viabilité Toiture
1% 8% terrasse
8%
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Lessnistres en 2006

=» 112 000 declarations de sinistres (+ 1% par rapport a 2005) pour les contrats
par chantier (DO), dont la moitié classée sans suite car

- déclaration non fondée
- intervention du SAV du constructeur

=>» 171 000 déclarations de sinistres (+ 7% par rapport a 2005) au titredela
responsabilite décennale

= Presd un milliard d’euros de reglements par an
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L a cadence de déclar ation des sinistres

Cadence longue " Dommages-Ouvr age

O 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Année 0 = Année des travaux

7 ans = Délai moyen de survenance d’un sinistre aprés ouvertured’un chantier pour un sinistre DO
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L e solde du comptetechnique

En millions d'euros
300 +223

200
100

+ 107 + 92

PR
100 I
-200
-300 -231
-394

-400
-500

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Cumul 1983-2006
Encaissements. 21,3 Md€ déficit technique: 2,7 Md€
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L es indices construction

—&- taux rend TME

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
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3 —Lesenjeux et les perspectives
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L% sensien L esenjeux et perspectives

L es grands enj eux

 Preéserver ledispositif stabilise apres une longue montée en charge

e Maintenir et surveiller I’éguilibre comptable encorefragile

o Accroitrel’efficacité du systeme:

— en redonnant delaliberté contractuelle pour |’assurance des grands
chantiers

— en optimisant les process de gestion
— en favorisant la qualite
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% eakiores L es enjeux et perspectives

L esréponses dg a apportees
par |I’ordonnance du 8 juin 2005

o LaDéfinition du champ del’ assurance construction obligatoire

o Ladistinction entrelesouvrages soumis et non soumis

e Laconvention pour lesdommages aux existants
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L estrois principales preoccupations
des pouvoirs publics

 Redonner dela souplesse pour lesgrandschantiers

o Favoriser lasouscription dela DO desparticuliers

 Mieux informer et responsabiliser lesacteurs

Séminaire construction 02.10.07 - 43




ois Seocddlds
W ASSHF@IICrS

LQ% rawptos. L es enjeux et perspectives

Redonner dela souplesse pour les grands chantiers

Permettre defixer deslimites d’engagement pour lesassureurs:.

- mesures proposees dans le rapport Mercadal et dansles conclusions
delamission IGF/CGPC : favoriser une approche plus pragmatique
et plus économique des assurances

- nouvel article L.243-9 du Code des assurances (initiative du sénateur
Mercier), travaux dela CTAC et projet de décret

Prévoir des mesur es d’ accompagnement:
- symétrieavec |’assurance DO
- conditions d’ assurabilité des ouvrages « innovants »
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Améiorer lefonctionnement du marchede la
DO desparticuliers
 Mieux informer les maitresd’ ouvrage sur :
a souscription dela DO obligatoire et ses avantages
e fonctionnement dela DO et son role
esrisquesdu sol

* Responsabiliser lesconstructeurs

— propositions des assureurssur la convention de
reglement(CRAC) et leticket modérateur
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L% eakiores L es enjeux et perspectives

Mieux informer et responsabiliser les constructeurs

® Responsabiliser lesconstructeurssur :
— leur obligation de parfait achevement (SAV)
— la prevention desrisgues

® Amdiorer I'information :
— lanomenclature des activités
— lesdécisonsdu BCT

e propositionsdu rapport Mercadal, du rapport del’'l GF/CGPC
e lestravaux delaCTAC
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